Roboczy draft umowy najmu okazjonalnego

UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO DOMU
MIESZKALNEGO

zawarta w dniu ............ r. w Warszawie pomiedzy:

Juliuszem Idzikiem, zamieszkalym przy ul. Karolkowej 28/27, 01-207 Warszawa,
legitymujacym sie dokumentem t0ZSamOSCi NI ......ceevvvveererreenireerniueennns ,

PESEL: oo, ,

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”,

a
[imie i nazwisko Najemcy 1], zamieszkalym/zamieszkalg przy .......c..cccceeeevenenncnnns ,
legitymujacym/legitymujaca sie dokumentem t0ZSamoSCi NIt ......cceeverueereereenneenuenne , PESEL / nr
PASZPOTLU: ...cevevenenrenieirererenenes ,

oraz

[imie i nazwisko Najemcy 2 / wspolmalzonka / innej osoby pelnoletniej],
zamieszkalym/zamieszkalg przy ..........cceceeevieencneennnen. ,

legitymujacym/legitymujaca sie dokumentem t0ZSamOoSCi NI: .......cevverveeereeereeeneennne , PESEL / nr
PASZPOTTU .eenvenvevenereeeneeneeeenenne ,

zwanymi dalej tgcznie ,,Najemca” albo ,,Najemcami”.

Wynajmujacy i Najemca zwani sg dalej tacznie ,,Stronami”.

§1. Przedmiot najmu

1. Wynajmujacy oSwiadcza, ze przystuguje mu tytul prawny do nieruchomosci potozonej przy
ul. Brzozowej 108E, 05-830 Walendéw, obejmujacej dom mieszkalny wraz z
przynaleznym terenem, ogrodem, podjazdem, miejscami postojowymi, instalacjami,
urzadzeniami technicznymi oraz wyposazeniem opisanym w protokole zdawczo-
odbiorczym.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy nieruchomos¢ do uzywania wytacznie na cele mieszkaniowe,
a Najemca nieruchomos$¢ przyjmuje do uzywania na zasadach okreSlonych w niniejszej
umowie.

3. Szczegodlowy stan nieruchomosci, wyposazenia, instalacji, ogrodu, licznikow, kluczy,
pilotéw, kart i kodéw dostepu zostanie okreSlony w protokole zdawczo-odbiorczym
stanowiacym Zatacznik nr 1 do umowy.

4. Dokumentacja fotograficzna i/lub filmowa sporzadzona przy wydaniu nieruchomosci
stanowi integralng czes¢ protokotu.




§2. Czas trwania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ............ r. do dnia ............ I.

2. Umowa ma charakter umowy najmu okazjonalnego w rozumieniu przepiséw ustawy o
ochronie praw lokatorow.

3. Umowa wchodzi w zZycie, a wydanie nieruchomosci nastepuje wylacznie po spelnieniu
Yacznie nastepujacych warunkow:

a) podpisaniu umowy przez wszystkie pelnoletnie osoby majgce zamieszkiwac¢ w
nieruchomosci;

b) zaplacie kaucji;

c) zaplacie pierwszego czynszu;

d) podpisaniu protokotli zdawczo-odbiorczego;

e) dostarczeniu aktu notarialnego Najemcy o poddaniu sie egzekucji w zakresie oproznienia
nieruchomosci;

f) wskazaniu lokalu, do ktérego Najemca moze sie wyprowadzi¢ po zakonczeniu najmu;
g) dostarczeniu zgody wiasciciela tego lokalu;

h) dostarczeniu polisy OC Najemcy;

i) dostarczeniu dokumentéw dochodowych zaakceptowanych przez Wynajmujacego.

4. Brak spehienia ktoregokolwiek z powyzszych warunkéw uprawnia Wynajmujacego do
odmowy wydania nieruchomosci bez odpowiedzialnosci odszkodowawczej wobec Najemcy.

5. Wynajmujacy zglosi zawarcie umowy najmu okazjonalnego wtasciwemu naczelnikowi
urzedu skarbowego w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia najmu. Obowiazek zgloszenia
najmu okazjonalnego w terminie 14 dni od rozpoczecia najmu wynika z art. 19b ustawy o
ochronie praw lokatorow.

§3. Osoby uprawnione do zamieszkiwania

1. W nieruchomosci moga zamieszkiwa¢ wylacznie nastepujace osoby:

2. Wszystkie pelnoletnie osoby zamieszkujace w nieruchomosci sq stronami niniejszej umowy
i ponosza solidarng odpowiedzialnos¢ za wszelkie zobowigzania wynikajace z umowy, w
szczegoblnosci za czynsz, oplaty eksploatacyjne, media, szkody, koszty napraw, koszty
przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, koszty windykacji i koszty egzekucji.

3. Zmiana liczby 0s6b zamieszkujacych w nieruchomosci wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

4. Pobyt osoby niewskazanej w umowie przez okres dtuzszy niz 14 kolejnych dni wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

5. Najemca nie jest uprawniony do meldowania w nieruchomosci innych osob bez uprzedniej
informacji przekazanej Wynajmujacemu.




84. Czynsz

1.

Najemca zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokosci [e] z}
miesiecznie.

. Czynsz platny jest z gory do 5. dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy

Wynajmujacego:

[numer rachunku bankowego]

. Za dzien zaplaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
. Opdznienie w zaptacie czynszu lub innych naleznosci powoduje obowiazek zaptaty odsetek

ustawowych za opdznienie.

. Najemca nie jest uprawniony do potracania jakichkolwiek kwot z czynszu lub innych

naleznosci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§5. Waloryzacja czynszu

1.

Wynajmujqcy ma prawo raz w roku kalendarzowym podwyzszy¢ czynsz o Srednioroczny
wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa GUS za rok
poprzedni.

. Waloryzacja nastepuje ze skutkiem od pierwszego pelnego miesiaca nastepujacego po

doreczeniu Najemcy zawiadomienia o waloryzacji, chyba ze zawiadomienie wskazuje
pOzZniejszq date.

. Waloryzacja nie wymaga aneksu do umowy i nastepuje poprzez zawiadomienie Najemcy w

formie pisemnej lub mailowe;j.

. Jezeli wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1, jest rowny lub nizszy od zera, czynsz pozostaje

bez zmian.

§6. Kaucja

1. Najemca wplaca Wynajmujacemu kaucje w wysokosci [e] z}, przed wydaniem

nieruchomosci.

. Kaucja zabezpiecza wszelkie roszczenia Wynajmujacego wynikajace z umowy, w

szczegoblnosci:

a) niezaptacony czynsz;

b) niezaptacone media;

c) oplaty eksploatacyjne;

d) optaty osiedlowe;

e) szkody w nieruchomosci;

f) szkody w ogrodzie;

g) szkody w instalacjach i urzadzeniach technicznych;

h) szkody w wyposazeniu;

i) koszty sprzatania koficowego;

j) koszty napraw i przywrécenia nieruchomosci do stanu zgodnego z protokotem;



k) koszty wymiany zamkow, kluczy, pilotow, kart, kodow i dostepéw cyfrowych;
1) koszty windykacyjne, prawne i egzekucyjne.

3. Kaucja nie moze przekroczy¢ szesciokrotnosci miesiecznego czynszu, zgodnie z przepisami
o najmie okazjonalnym.

4. Najemca nie moze zaliczy¢ kaucji na poczet ostatniego czynszu ani jakichkolwiek innych
ptatnosci bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

5. Zwrot kaucji nastgpi po oproznieniu nieruchomosci, zwrocie wszystkich kluczy, pilotow,
kart i noSnikow dostepu, rozliczeniu mediow oraz ustaleniu ewentualnych potracen.

§7. Oplaty eksploatacyjne i media

1. Oprécz czynszu Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z biezacym uzywaniem
nieruchomosci, w szczegdlnosci:

a) energie elektryczna;

b) gaz / ogrzewanie;

c) wode;

d) kanalizacje lub wywoz nieczystosci, jezeli dotyczy;
e) wywoOz Smieci;

f) internet;

g) ochrone;

h) monitoring / alarm;

i) oplaty osiedlowe;

j) koszty biezacego utrzymania ogrodu;

k) koszty drobnych materiatow eksploatacyjnych.

2. Najemca zobowiazuje sie terminowo regulowac wszystkie oplaty eksploatacyjne i media.

3. Jezeli faktury lub rachunki za media lub optaty eksploatacyjne wystawiane sa na
Wynajmujgcego, Najemca zwraca Wynajmujacemu nalezne kwoty w terminie 7 dni od dnia
przekazania rozliczenia.

4. Wplaty Najemcy zaliczane sa w pierwszej kolejnosci na najstarsze wymagalne naleznosci,
nastepnie na odsetki, koszty windykacji, media, optaty eksploatacyjne, odszkodowania i
dopiero na biezacy czynsz.

§8. Sposob uzywania nieruchomosci

1. Najemca zobowiazuje sie uzywac nieruchomosci wylgcznie na cele mieszkaniowe, zgodnie
z jej przeznaczeniem, umowa, instrukcjami, regulaminem osiedla, zasadami wspotzycia
spotecznego i przepisami prawa.

2. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego:

a) oddac¢ nieruchomosci lub jej czesci do uzywania osobom trzecim;
b) podnajmowa¢ nieruchomosci;

¢) uzyczac nieruchomosci;

d) oferowac nieruchomos$ci w najmie krétkoterminowym,;



e) korzysta¢ z Airbnb, Booking lub podobnych platform;

f) zakwaterowywac pracownikow;

g) prowadzi¢ dziatalnosci gospodarczej;

h) organizowac eventéw, sesji zdjeciowych, nagran, spotkan komercyjnych lub dziatalnosci
ushugowe;j.

3. W nieruchomosci obowiazuje zakaz palenia papierosow, e-papierosow, podgrzewaczy
tytoniu oraz innych substancji.

4. Trzymanie zwierzat wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. Zgoda moze
dotyczy¢ wylacznie konkretnego zwierzecia wskazanego co do gatunku, rasy, wielkosci i
liczby.

5. Najemca odpowiada za dziatania i zaniechania 0s6b zamieszkujacych w nieruchomosci,
domownikéw, gosci, pracownikéw, wykonawcow oraz innych osob, ktérym umozliwit
dostep do nieruchomosci.

89. Infrastruktura techniczna

1. Najemca nie ma prawa dokonywac jakichkolwiek samodzielnych modyfikacji, ingerencji,
zmian ustawien, zmian harmonograméw, zmian trybéw pracy ani zmian konfiguracji
urzadzen i instalacji znajdujacych sie w nieruchomosci.

2. Zakaz obejmuje w szczegolnosci:

a) piec;

b) pompe ciepta;

c) instalacje grzewcza;

d) rekuperacje;

e) klimatyzacje;

f) centrale alarmowag;

g) monitoring;

h) domofon;

i) brame automatyczna;

j) furtke;

k) system podlewania;

1) system smart home;

m) instalacje elektryczna;

n) instalacje wodno-kanalizacyjna;
o) aplikacje, sterowniki, piloty, loginy, hasta i kody dostepu.

3. Wszelkie prace serwisowe, przeglady okresowe i naprawy instalacji oraz urzadzen
technicznych zlecane sa wylacznie przez Wynajmujacego albo przez podmioty uprzednio
zaakceptowane przez Wynajmujacego.

4. Najemca nie moze samodzielnie zleca¢ napraw, z wyjatkiem sytuacji naglej, wymagajacej
natychmiastowego dziatania w celu ograniczenia szkody, po uprzednim poinformowaniu
Wynajmujacego, jezeli jest to mozliwe.



5.

Najemca zobowigzuje sie niezwlocznie zglasza¢ Wynajmujacemu kazdq awarie, alarm,
wyciek, nietypowy dzwiek, spadek cis$nienia, przerwe w dzialaniu ogrzewania, klimatyzacji,
rekuperacji, alarmu, bramy lub innej instalacji.

. Jezeli szkoda powstata albo zwiekszyla sie wskutek op6Znionego zgloszenia awarii przez

Najemce, Najemca odpowiada za cato$¢ zwiekszonej szkody.

§10.

Ogrod, grunt i teren zewnetrzny

. Najemca zobowiazuje sie do biezacego dbania o teren przylegly do nieruchomosci, w

szczegolnosci do:

a) koszenia trawnika;

b) podlewania;

¢) usuwania chwastéw;

d) utrzymania tarasu;

e) utrzymania podjazdu;

f) od$niezania podjazdu, dojscia, schodéw i ciagow komunikacyjnych;
g) dbania o nasadzenia;

h) przestrzegania regulaminu osiedla.

. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego:

a) wykonywa¢ wykopow glebszych niz 20 cm;

b) sadzi¢ drzew lub duzych krzewdw;

¢) usuwac istniejacych nasadzen;

d) ingerowac w system podlewania;

e) ingerowac w drenaz, odwodnienie, studzienki, kable lub instalacje zewnetrzne;

f) wbija¢ w grunt elementéw architektury ogrodowej;

g) montowac trampoliny, basenu, jacuzzi, altany, domku narzedziowego lub podobnych
elementéw;

h) parkowac na trawniku;

i) sktadowac rzeczy na zewnatrz;

j) wierci¢ w elewacji;

k) montowac kamer, anten, }adowarki samochodowej, klimatyzatoréw, konstrukcji lub
innych urzadzen zewnetrznych.

. Odsniezanie dachu, czyszczenie rynien oraz prace wymagajace pracy na wysokosci moga

by¢ wykonywane wylacznie przez profesjonalny podmiot wskazany lub zaakceptowany
przez Wynajmujacego.

. Strony mogg ustali¢, zZe biezgce utrzymanie ogrodu bedzie wykonywane przez

profesjonalnego ogrodnika wskazanego przez Wynajmujacego, na koszt Najemcy.




§11. Ubezpieczenie

1. Najemca zobowiazuje sie posiadac¢ przez caly okres najmu polise OC w zyciu prywatnym /
OC najemcy obejmujaca szkody wyrzadzone w najmowanej nieruchomosci, jej
wyposazeniu, instalacjach, ogrodzie oraz osobom trzecim.

2. Minimalna suma gwarancyjna polisy wynosi 500 000 zi.

3. Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ Wynajmujacemu kopie polisy przed wydaniem
nieruchomosci oraz potwierdzenia jej kontynuacji na kazde zadanie Wynajmujacego.

4. Brak aktywnej polisy stanowi istotne naruszenie umowy.

§12. Protokoél zdawczo-odbiorczy

1. Wydanie nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
2. Protokét obejmuje w szczegdlnosci:

a) stan pomieszczen;

b) stan Scian, podtog, schodow, drzwi, okien, blatow, tazienek;
¢) stan ogrodu, tarasu, podjazdu, elewacji, ogrodzenia i bramy;
d) stan instalacji i urzadzen;

e) spis wyposazenia;

f) marki, modele i numery seryjne sprzetow;

g) stany licznikow;

h) liczbe kluczy, pilotow, kart, chipéw i kodow dostepu;

i) liste przekazanych instrukcji;

j) liste znanych wad.

3. Brak wskazania wady w protokole oznacza, ze dany element zostal wydany Najemcy bez
zastrzezen.

4. Przy zwrocie nieruchomosci Strony sporzadza protoko6t zwrotu. Najemca zobowigzany jest
zwroci¢ nieruchomos$¢ w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia
wynikajacego z prawidlowego uzywania.

§13. Klucze, piloty, kody i dostepy cyfrowe

1. Najemca otrzymuje nastepujace klucze, piloty, karty i nosniki dostepu:

2. Najemca nie moze dorabia¢ kluczy, pilotow, kart dostepu ani udostepnia¢ kodéw, aplikacji,
login6éw i hasel osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazuje sie zwroci¢ wszystkie klucze, piloty, karty i
nos$niki dostepu oraz usuna¢ lub przekazac¢ wszelkie dostepy cyfrowe zgodnie z instrukcja
Wynajmujacego.



4.

W razie utraty klucza, pilota, karty, kodu lub innego dostepu Najemca pokrywa koszty
wymiany zamkow, przeprogramowania systemow, wymiany pilotow, kart i zabezpieczen.

§14.

Kontrole nieruchomosci

. Wynajmujacy ma prawo przeprowadzi¢ kontrole stanu nieruchomosci po pierwszym

miesigcu najmu, a nastepnie raz na kwartal, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z
Najemca.

. W przypadku awarii, alarmu, zalania, podejrzenia szkody, interwencji sasiadow, naruszenia

regulaminu osiedla lub podejrzenia naruszenia umowy, Najemca zobowiazuje sie
niezwlocznie umozliwi¢ Wynajmujacemu lub wskazanym przez niego osobom dostep do
nieruchomosci.

. Najemca nie moze bezzasadnie odmdowic udostepnienia nieruchomosci w celu kontroli,

naprawy, przegladu, usuniecia awarii lub wykonania obowigzkow technicznych.

Regulamin osiedla i relacje sasiedzkie

. Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ regulaminu osiedla, zasad porzadku domowego,

zasad korzystania z czeSci wspolnych oraz zasad wspotzycia sasiedzkiego.

. Najemca odpowiada za naruszenia dokonane przez siebie, domownikow, gosci i osoby,

ktorym umozliwit dostep do nieruchomosci.

. Wszelkie kary, oplaty lub roszczenia administratora, osiedla, sasiadow lub 0s6b trzecich

wynikajgce z dzialan Najemcy, domownikow lub gosci obcigzaja Najemce.

§16.

Obowiazki informacyjne Najemcy

. Najemca zobowigzuje sie niezwlocznie poinformowaé¢ Wynajmujacego o:

a) awarii;

b) szkodzie;

¢) zalaniu;

d) pozarze;

e) alarmie;

f) interwencji shuzb;

g) interwencji ochrony lub administratora;
h) utracie kluczy, pilotéw, kart lub kodow;
i) zmianie danych kontaktowych;

j) utracie mozliwos$ci zamieszkania w lokalu zastepczym wskazanym dla cel6w najmu
okazjonalnego.

. W przypadku utraty mozliwos$ci zamieszkania w lokalu zastepczym Najemca zobowigzuje

sie w terminie 7 dni wskaza¢ nowy lokal zastepczy oraz dostarczy¢ zgode wiasciciela tego
lokalu.



§17. Naruszenia umowy

1. Za istotne naruszenie umowy uznaje sie w szczegolnosci:

a) brak zaptaty czynszu;

b) brak zaptaty medioéw lub optat eksploatacyjnych;

¢) podnajem;

d) uzyczenie nieruchomosci osobom trzecim;

e) najem krétkoterminowy;

f) zakwaterowanie pracownikow;

g) zamieszkiwanie 0s6b niewskazanych w umowie;

h) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej;

i) ingerencje w instalacje lub urzadzenia techniczne;

j) samowolne zmiany w ogrodzie lub gruncie;

k) palenie w domu;

1) trzymanie zwierzat bez zgody;

m) dewastacje lub nienalezyte dbanie o nieruchomos¢;
n) odmowe kontroli;

0) brak aktywnej polisy OC;

p) naruszenie regulaminu osiedla;

q) falszywe dokumenty lub oSwiadczenia;

r) utrate lokalu zastepczego i brak wskazania nowego;
s) dorabianie kluczy, pilotow lub udostepnianie kodow bez zgody.

2. Naruszenia, o ktérych mowa powyzej, moga stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia umowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz postanowieniami niniejszej umowy.

§18. Rozwigzanie i zakonczenie umowy

1. Umowa wygasa z uptywem okresu, na jaki zostata zawarta, chyba ze Strony postanowia
inaczej w formie pisemne;j.

2. Najemca zobowigzuje sie opréznic i wydac¢ nieruchomosc¢ najpozniej w dniu zakonczenia
umowy.

3. W dniu zwrotu nieruchomosci Najemca zobowigzuje sie:

a) usung¢ wszystkie swoje rzeczy;

b) posprzata¢ nieruchomosc;

c) zwroci¢ wszystkie klucze, piloty, karty i nosniki dostepu;
d) rozliczy¢ media;

e) umozliwic spisanie licznikow;

f) podpisac protokot zwrotu.

4. Pozostawienie rzeczy przez Najemce po zakonczeniu najmu nie oznacza przedhuzenia
umowy.




§19. Koszty najmu okazjonalnego

1. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem procedury najmu okazjonalnego, w tym taksa
notarialna za o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji oraz ewentualne koszty zwigzane z
oswiadczeniem wiasciciela lokalu zastepczego, ponosi Najemca.

2. Koszty te nie podlegajq zwrotowi przez Wynajmujacego, takze w przypadku niedojscia
umowy do skutku z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

§20. Doreczenia i komunikacja
1. Strony wskazuja nastepujace adresy do doreczen:

Wynajmujacy:
Juliusz Idzik, ul. Karolkowa 28/27, 01-207 Warszawa

Najemca:

2. Strony wskazujq nastepujace adresy e-mail do biezacej komunikacji:

WyNnajmujacy: .cceeeeeeeeeeeeneeeereenneeerennnne
Najemca: ....cccceeeeeveeeeecneeeencnnnen.

3. Zawiadomienia dotyczace spraw biezacych, rozliczen, waloryzacji czynszu, kontroli, awarii
i organizacji serwisOw moga by¢ przesylane e-mailem.

4. Najemca zobowigzuje sie niezwlocznie informowa¢ Wynajmujacego o kazdej zmianie
adresu, telefonu lub adresu e-mail.

§21. Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajq formy pisemnej, chyba zZe umowa wyraznie stanowi
inaczej, w szczegblnosci w zakresie waloryzacji czynszu.

2. W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie majq przepisy prawa polskiego.

Zalaczniki stanowia integralng czes¢ umowy.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

w

Stron.

Zalaczniki

1. Protokot zdawczo-odbiorczy z dokumentacja zdjeciowa/filmowa.

Spis wyposazenia.

Instrukcje obshugi urzadzen i instalacji.

Regulamin uzytkowania domu, ogrodu i infrastruktury techniczne;j.
Regulamin osiedla.

Oswiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji.

ok W



7. Wskazanie lokalu zastepczego.

8. Zgoda wiasciciela lokalu zastepczego.

9. Polisa OC Najemcy.

10.Dokumenty identyfikacyjne i dochodowe Najemcy.

Wynajmujacy:

Juliusz Idzik

Najemca / Najemcy:
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